О РАБОТЕ ТОВАРИЩЕСТВА ЗА 1-Е ПОЛУГОДИЕ 2011 ГОДА
На конец 2010 начало 2011 гг. на момент прихода нового управляющего и главного инженера в ТС сложилась критическая ситуация по уборке дворовой территории от снега, и другим вопросам. Три подъезда дома  № 38 убиралось одним человеком, три подъезда дома № 36 так же убиралось 1 человеком, дома № 30,34 убирались 3-мя совместителями по 0,5 ставки, которые в период снегопада в первую очередь убирали территорию по основному месту работы, а после обеда работали в ТС (итого 3,5 человека). Объем убираемой территории на одного человека в 2,5-3,6 раза превышал объем положенный по нормативной численности. Оплата труда рабочим по комплексной уборке на одну ставку в ТС на тот момент была ниже чем в ЖЭС в зимний период. В результате на начало января 2011 г. 6 подъездов (дома № 30,36)  из 10 остались без рабочих по комплексной уборке. Написала заявление об увольнение и лучшая рабочая по комплексной уборке Паплевка Г.И. (+три подъезда дома № 38).   
Не решался вопрос уборки проезжей части внутридомовой территории жилых домов ТС механизированным способом.

Система отопления жилых домов ТС была полностью разбалансирована, температура воздуха в местах общего пользования достигала + 26°С, электроника приборов регулирования отопления и горячей воды расстроена, часть температурных датчиков не работала, приборы регулирования регулировалась бывшим главным инженером Бедункевичем В.К. вручную газовым ключом и в результате 2 были сломаны. Потребление тепла жилыми домами ТС за декабрь месяц 2010 года достигли максимального значения (учитывая, что декабрь 2010 г. был не самый холодный месяц прошедшего отопительного сезона).

Наружное освещение дворовой территории дома № 38 по улице Есенина на баланс УП «Мингорсвет» сдано не было. Меры по его сдаче бывшим руководством ТС не принимались. В результате дворовая территория дома № 38 осталась без освещения.
Согласно Правил пожарной безопасности Республики Беларусь (ППБ 1.04-2002) не заключались договора на техническое обслуживание системы противодымной защиты и управляющей ею системы автоматической пожарной автоматики по жилым домам № 30,36,38.
Делопроизводство и необходима документация в ТС практически не велись, либо велись с грубейшими нарушениями. Здесь нужно отдать должное председателю ревизионной комиссии Селиверстовой Т.А., которая оказала большую помощь ТС по наведению порядка по данному вопросу, в том числе бухгалтерии, коммунальным платежам, правовым и экономическим вопросам. 

Таким образом, на начало января 2011 года в первую очередь стал вопрос укомплектовать дома товарищества рабочими по комплексной уборке и удержать 2-х оставшихся. Для этих целей, в срочном порядке, новым руководством ТС были выполнены обмеры убираемых площадей жилых домов с прилегающей территорией и на основании полученных данных произведен расчет нормативной численности рабочих по комплексной уборке. Как показали расчеты, согласно нормам, для уборки жилого фонда ТС  и прилегающей территории было необходимо в 3 раза больше рабочих, чем работало на конец 2010 года. На внеочередном заседании правления ТС от 12.01.2011 г. было утверждено новое штатное расписание, где в результате найденного баланса между нормативной численностью 10,86 чел. и финансовых возможностей ТС было утверждено 6 единиц штатных рабочих по комплексной уборке, необходимый минимум для обслуживания ТС. 

В результате проделанной работы был укомплектован штат рабочих по комплексной уборке и оперативно исправлена сложившаяся ситуация.


На выгодных условиях для ТС был заключен договор на уборку снега механизированным способом проезжей части внутридомовой территории дворов жилых домов ТС( из расчета оплаты 60 тыс. бел. руб. в час, при минимальной стоимости по г. Минску 105 тыс. бел. руб/час.). Техника использовалась, в целях экономии средств ТС, после обильных снегопадов. 

Одним из первых в Малиновке Товарищество заключило договор  с ООО «Ремондис Минск» на замену металлических контейнеров на более вместимые и легкие пластмассовые, что увеличило объем вывозимого мусора на 420 м.куб. в год, что решило проблему переполненности контейнеров и своевременного вывоза мусора. Новые пластмассовые контейнеры переданы ТС на безвозмездной основе.

В целях недопущения проникновения посторонних лиц в техподполья, техэтажи, кровлю жилых домов, произведена замена замков, сердцевин ( по имевшейся информации ключи были у кого угодно).   


В результате неоднократных поездок работников Товарищества в «Энергосбыт», «Энергонадзор» по вопросу оспаривания выставленного в январе 2011 г. Товариществу предприятием «Энергосбыт» штрафа в размере 12 млн. бел. рублей по протоколу «Энергонадзора» за водоподогреватель установленный в помещении парикмахерской ЧУП «Долина» Адаллара» в жилом доме № 30 по ул. Есенина, размер выставленного штрафа уменьшился до 290 тыс. бел.рублей, который был погашен ЧУП «Долина»Адаллара».

С первых дней января 2011 года был налажен контроль работы системы отопления МОП, путем ежедневного ручного регулирования слесарями-сантехниками подачи теплоносителя в отопительные приборы МОП и снижения температуры в местах общего пользования до нормативной (+16°С). 
С 15 января 2011 года техническое обслуживание микропроцессорных систем регулирования отопления и горячего водоснабжения жилых домов ТС осуществляется опытным специалистом специализированной организации УП «Белсантехэнерго». С этого времени произведена полная настройка электроники всех приборов регулирования жилых домов, отремонтированы сломанные регуляторы, произведена оптимальная настройка потребления тепловой энергии каждого дома. Ниже приводятся показатели потребления тепловой энергии в Гкал.:
	№ п.п.
	Адрес
	2010 год
	2011 год

	 
	 
	Дек.
	Янв.
	Февр.
	Март
	Апр.

	1
	Есенина 30
	203
	191,5
	178
	134
	78

	2
	Есенина 30 (встр.)
	31
	28
	28
	22
	13

	3
	Есенина 34
	80
	71,05
	82,43
	55
	32

	4
	Есенина 36
	307
	299
	285,33
	205
	110

	5
	Есенина 36(маг.)
	21
	13,6
	13
	10
	7

	6
	Есенина 38
	347
	330
	293
	215
	118


Прим. В феврале 2011 групповой прибор тепловой энергии дома № 34 по ул. Есенина был снят  и находился в поверке. Потребление тепловой энергии за февраль было выставлено УП «Минкоммунтеплосеть» не по фактическому потреблению, а по нормативной нагрузке. 

Для примера, если сравнить самый холодный месяц отопительного периода февраль 2011 года с менее холодным декабрем 2010 года, то экономия за февраль месяц в денежном выражении по оплате за тепловую энергию составила по товариществу 4 269 343 бел/руб..

На конкурсной основе, для технического обслуживания системы противодымной защиты и управляющей ею системы автоматической пожарной автоматики жилого дома № 38 по улице Есенина, была выбрана подрядная организация УП «Техносвязь» предложившая наименьшую оплату за свои услуги в размере 1 233 0861 бел.рублей в месяц с которой 14.02.2011 года ТС был заключен договор на техническое обслуживание. В настоящее время ведется подготовка к сдаче на техническое обслуживание УП «Техносвязь» ПДЗ и АПС жилого дома № 36 по ул. Есенина.

К сожалению, включить дворовое освещение жилого дома № 38 по ул. Есенина представилось возможным только в мае текущего года, что было связано с  большой волокитой ГПО «Минскстрой» по передаче на баланс УП «Мингорсвет» оборудования и необходимой документации. Со стороны Товарищества была проделана вся необходимая работа по ускорению данной работы. 

При проведении обследования индивидуальных приборов тепловой энергии дома № 30 по улице Есенина было установлено, что при строительстве дома, подрядной организацией ООО «Мовик-строй» были смонтированы самодельные узлы датчиков температуры (иными словами «муляжи») в результате чего все 130 индивидуальных квартирных приборов тепловой энергии дают неверные показания потребления тепловой энергии.


Для исправления данной ситуации работниками Товарищества была приглашена независимая организация, специалисты которой подтвердили данный факт и в результате ООО «Мовик-строй» был вынужден взять на себя обязательства по приведению узлов индивидуальных тепловых счетчиков дома № 30 по улице Есенина в проектное состояние за свой счет. В настоящее время необходимый материал ООО «Мовик-строй» закуплен и работы планируется завершить до конца августа 2011 года.

С целью увеличения доходов Товарищества, с двумя из трех арендаторов были перезаключены договора аренды помещений в сторону увеличения платежей. В настоящее время изыскивается возможность расторжения договора аренды с  ОАО «Лифтсервис», который категорически отказывается платить за аренду помещения с учетом уровня повышения цен  ( договор был заключен бывшим председателем ТС Ерашовой А.В. до 31.07.2012 г. с оплатой за аренду по фиксированной ставке в белорусских рублях на 01.01.2010 г., около 5 евро на сегодняшний день за 1 м.кв.). 
С целью увеличения доходов ТС, на собрании правления ТС (протокол № 13 от 26.05.2011 г.) согласовано размещение рекламы на фасаде жилого дома № 36 по ул. Есенина.

Размещение рекламы на фасаде дома № 36 оформлено надлежащим образом трехсторонним договором финансового управления Мингорисполкома, действующего от имени и по поручению Минского городского исполнительного комитета на основании решения Мингорисполкома от 06.12.2007 г. № 2835 «О размещении наружной рекламы и рекламы на транспортных средствах на территории г. Минска», КУП «Минскреклама» и ЧП «Мануфактура Радивил».


Предполагаемый доход ТС за год от размещения рекламы на фасаде дома № 36 – 8 000 000 бел. руб.. Кроме этого, для жителей Товарищество со стороны ЧП «Мануфактура Радивил», на свои услуги сделаны скидки в размере 10% . Рассматриваются так же и другие источники доходов.

В апреле текущего года в товариществе проведен субботник по благоустройству дворовой территории. Активными жителями было высажено более 30 деревьев, вскопаны клумбы, посажены цветы. Рабочими ТС выполнена уборка чердаков, подвалов от строительного мусора и посторонних предметов.


В мае текущего года произведена покраска детского оборудования, закуплены и установлены детские качели во дворе дома № 38 по ул. Есенина. Завезен песок в детские песочницы, выполнен покос травы на территории Товарищества.

В настоящее время, согласно графиков профремонта, разработанных мероприятий по подготовке к зиме, работниками ТС выполняются работы по подготовке жилого фонда ТС к отопительному периоду 2011-1012 гг. Производится профилактический ремонт инженерного оборудования: ревизия задвижек, вентилей, фильтров, замена вышедшей из строя арматуры, сгонов, ремонт теплоизоляции, покраска инженерного оборудования, опрессовка тепловых пунктов, скоростных водоподогревателей, отопительных трубопроводов, гидропневмопромывка системы отопления. Профремонт системы горячего и холодного водоснабжения. 

С первого дня работы управляющим перед правлением был поставлен вопрос о замене главного бухгалтера ТС работающего по совместительству. Установленный на то время график работы гл. бухгалтера ( 2 раза в неделю в часы приема) не удовлетворял запросам населения. В дни приема образовывались большие очереди, росло недовольство граждан.  Таким образом, при поддержке членов правления ТС с 1 апреля 2011 года на конкурсной основе принят новый главный бухгалтер, который работает полную рабочую неделю. В настоящее время, любой желающий может обратиться к главному бухгалтеру по интересующим его вопросам, взять необходимую справку, получить разъяснения по коммунальным платежам. За два месяца работы главным бухгалтером проделана большая работа по наведению порядка с показаниями горячей воды, перерасчетам коммунальных платежей и исправлению ошибок за предыдущие месяцы.  

С Нового года в Товарищество поступило 25 обращений граждан по вопросам начисления коммунальных платежей, санитарной уборки, курению в местах общего пользования, шумам от оборудования, строительным недоделкам. В настоящее время из них рассмотрено 23, по обращениям приняты необходимые меры, заявителям своевременно даны письменные ответы. Два обращения находятся в стадии рассмотрения.

По сравнению с 2010 годом  в Товариществе появились новые необходимые затраты такие, как ежемесячное обслуживание  системы автоматической пожарной автоматики жилого дома № 38 по улице Есенина – 1,25 млн. бел. руб. в месяц, во втором полугодии планируется сдача на техническое обслуживание УП «Техносвязь» ПДЗ и АПС жилых домов № 30,36 по ул. Есенина, это + еще 1,7 млн. бел. руб. в месяц, электрофизические измерения жилых домов + 4,5 млн. бел. руб., + аварийное обслуживание в выходные дни и ночное время ( электрика, сантехника) КУП «Городская аварийная служба» , оплата электроэнергии за дворовое освещение дома № 38 по улице Есенина, + увеличение расценок на годовое обслуживание лифтов – 12 млн. бел. руб. (  оплата в счет- извещениях собственникам не выставляется), + долг УП «Минскводоканал» по оплате за холодную воду за 2008,2009, первое полугодие 2010 годов ( не понятно каким образом прежним руководством удалось не платить за эту услугу) в размере 10 млн. бел. руб. , невыплата которого грозит большими штрафными санкциями. Так же в 2 раза увеличилась оплата за материалы для обслуживания жилого фонда ТС. Необходим ремонт фасада дома № 30 по улице Есенина, предполагаемый расход ТС на оплату работы промышленным  альпинистам – 2,4 млн. бел. руб.. В целях экономии и уменьшения оплаты за тепловую энергию, перед наступающим отопительным периодом, запланированы работы по изменению схемы подключения отопления мест общего пользования жилых домов Товарищества, что требует затрат в размере 2,6 млн. бел. руб.. По решению правления ТС, запланированы работы по разметке внутридворовых стоянок для автомобилей, что требует так же затрат на материал в размере 2,4 млн. бел. руб..

Не для кого не секрет, что коммунальные платежи по государственным расценкам по статье «техобслуживание» покрывают в настоящее время 30% необходимых затрат на обслуживание жилого фонда . За конец 2010 и 2011 годов прописалось значительное количество жильцов, соответственно «ушел» дополнительный доход ТС от налога для «богатых», люди стали платить по государственным расценкам. Из-за низкой заработной платы из Товарищества уволилось за полугодие два паспортиста, в связи с чем возникла необходимость, по решению правления ТС, увеличить заработную плату паспортисту на 65%.


Учитывая вышеизложенное, возникает необходимость внесения дополнительных платежей для компенсации затрат на обслуживание ПДЗ и АПС жилых домов № 30,36,38 по ул. Есенина и годовое обслуживание лифтов (ТО-2) всего жилого фонда так, как доходы от аренды + графа «техобслуживание» уже не покрывают необходимых реальных затрат на обслуживание жилого фонда ТС.

Ждем Ваших пожеланий и предложений.


С уважением:

Управляющий ТС                                                                         С.В.Скубенко

Главный инженер                                                                       О.В.Самойленко                                            

